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10000000 ACTIVO 415,223,171 411,772,804
10010000 DISPONIBILIDADES 4,128,609 1,497,667
10050000 CUENTAS DE MARGEN 0 0
10100000 INVERSIONES EN VALORES 10,157,921 14,387,814
10100100 Titulos para negociar 0 0

10100200 Titulos disponibles para la venta 10,157,921 14,387,814

10100300 Titulos conservados a vencimiento 0 0

10150000 DEUDORES POR REPORTO (SALDO DEUDOR) 0 0
10250000 DERIVADOS 5,482,968 0
10250100 Con fines de negociacion 0 0

10250200 Con fines de cobertura 5,482,968 0

10300000 AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS 0 0
10400000 TOTAL CARTERA DE CREDITO (NETO) 227,179,276 260,433,430
10450000 CARTERA DE CREDITO NETA 231,277,397 262,633,430
10500000 CARTERA DE CREDITO VIGENTE 227,737,952 261,525,683
10500100 Créditos comerciales 227,737,952 261,525,683

10500101 Actividad empresarial o comercial 227,737,952 261,525,683

10500102 Entidades financieras 0 0

10500103 Entidades gubernamentales 0 0

10500200 Créditos de consumo 0 0

10500300 Créditos a la vivienda 0 0

10550000 CARTERA DE CREDITO VENCIDA 3,539,445 1,107,747
10550100 Créditos comerciales 3,539,445 1,107,747

10550101 Actividad empresarial o comercial 3,539,445 1,107,747

10550102 Entidades financieras 0 0

10550103 Entidades gubernamentales 0 0

10550200 Créditos de consumo 0 0

10550300 Créditos a la vivienda 0 0

10600000 ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS -4,098,121 -2,200,000
10650000 DERECHOS DE COBRO (NETO) 0 0
10700000 DERECHOS DE COBRO ADQUIRIDOS 0 0
10750000 ESTIMACION POR IRRECUPERABILIDAD O DIFiCIL COBRO -63,670 -63,670
10800000 BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION 0 0
10850000 OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) 29,469,719 37,897,082
10900000 BIENES ADJUDICADOS (NETO) 0 0
10950000 INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO (NETO) 133,991,300 88,399,365
11000000 INVERSIONES PERMANENTES 0 0
11050000 ACTIVOS DE LARGA DURACION DISPONIBLES PARA LA VENTA 0 0
11100000 IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) 0 180,706
11150000 OTROS ACTIVOS 4,877,048 9,040,410
11150100 Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 1,160,501 5,731,462

11150200 Otros activos a corto y largo plazo 3,716,547 3,308,948

20000000 PASIVO 319,176,831 320,464,342
20010000 PASIVOS BURSATILES 52,138,763 54,135,966
20100000 PRESTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS 206,624,348 205,272,257
20100200 De corto plazo 100,524,753 86,164,911

20100300 De largo plazo 106,099,595 119,107,346

20300000 COLATERALES VENDIDOS 0 0
20300100 Reportos (saldo acreedor) 0 0

20300300 Derivados 0 0

20300900 Otros colaterales vendidos 0 0

20350000 DERIVADOS 0 0
20350100 Con fines de negociacion 0 0

20350200 Con fines de cobertura 0 0

20400000 AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS 0 0
20450000 OBLIGACIONES EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION 0 0
20500000 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 24,110,021 24,821,492
20500100 Impuestos a la utilidad por pagar 0 0

20500200 Participacion de los trabajadores en las utilidades por pagar 0 0

20500300 Aportaciones para futuros aumentos de capital pendientes de formalizar en asamblea de accionistas 0 0




CLAVE DE COTIZACION:

FINACTIV, S.A. DE C.V., SOFOM, E.R.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

FNACTIV
BALANCE GENERAL DE SOFOM

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017 Y 2016

TRIMESTRE:

03 ANO:

2017

SIN CONSOLIDAR

(PESOS) Impresién Final
CIERRE PERIODO TRIMESTRE ANO
ACTUAL ANTERIOR
CUENTA |SUB-CUENTA |SUB-SUBCUENTA| CUENTA /SUBCUENTA IMPORTE IMPORTE
20500400 Acreedores por liquidacion de operaciones 0 0
20500500 Acreedores por cuentas de margen 0 0
20500900 Acreedores por colaterales recibidos en efectivo 0 0
20500600 Acreedores diversos y otras cuentas por pagar 24,110,021 24,821,492
20550000 OBLIGACIONES SUBORDINADAS EN CIRCULACION 0 0
20600000 IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) 66,983 0
20650000 CREDITOS DIFERIDOS Y COBROS ANTICIPADOS 36,236,716 36,234,627
30000000 CAPITAL CONTABLE 96,046,340 91,308,462
30050000 CAPITAL CONTRIBUIDO 70,000,000 70,000,000
30050100 Capital social 70,000,000 70,000,000
30050200 Aportaciones para futuros aumentos de capital formalizadas en asamblea de accionistas 0 0
30050300 Prima en venta de acciones 0 0
30050400 Obligaciones subordinadas en circulacion 0 0
30100000 CAPITAL GANADO 26,046,340 21,308,462
30100100 Reservas de capital 897,930 897,930
30100200 Resultado de ejercicios anteriores 21,007,634 16,988,752
30100300 Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta 0 0
30100400 Resultado por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo 0 0
30100500 Efecto acumulado por conversion 0 0
30100600 Resultado por tenencia de activos no monetarios 0 0
30100700 Resultado neto 4,140,776 3,421,780
40000000 CUENTAS DE ORDEN 388,919,712 549,358,249
40050000 Avales otorgados 386,123,918 547,890,265
40100000 Activos y pasivos contingentes 0 0
40150000 Compromisos crediticios 0 0
40200000 Bienes en fideicomiso 0 0
40300000 Bienes en administracion 0 0
40350000 Colaterales recibidos por la entidad 0 0
40400000 Colaterales recibidos y vendidos por la entidad 0 0
40800000 Intereses devengados no cobrados derivados de cartera vencida 1,221,413 713,009
40510000 Rentas devengadas no cobradas derivadas de operaciones de arrendamiento operativo 1,038,590 754,975
40900000 Otras cuentas de registro 535,791 0
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50050000 Ingresos por intereses 30,968,273 25,807,375
50060000 Ingresos por arrendamiento operativo 49,307,081 40,417,358
50070000 Otros beneficios por arrendamiento 381,858 127,505
50100000 Gastos por intereses 26,036,327 18,655,846
50110000 Depreciacion de bienes en arrendamiento operativo 27,607,107 24,901,342
50150000 Resultado por posicion monetaria neto (margen financiero) 0 0
50200000 Margen financiero 27,013,778 22,795,050
50250000 Estimacion preventiva para riesgos crediticios 495,867 2,480,947
50300000 Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 26,517,911 20,314,103
50350000 Comisiones y tarifas cobradas 4,659,937 4,000,119
50400000 Comisiones y tarifas pagadas 4,218,587 4,061,148
50450000 Resultado por intermediacion 0 0
50500000 Otros ingresos (egresos) de la operacion 2,666,918 6,125,949
50600000 Gastos de administracion 24,450,209 22,106,464
50650000 Resultado de la operacion 5,175,970 4,272,559
51000000 Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0 0
50820000 Resultado antes de impuestos a la utilidad 5,175,970 4,272,559
50850000 Impuestos a la utilidad causados 0 0
50900000 Impuestos a la utilidad diferidos (netos) 1,035,194 850,779
51100000 Resultado antes de operaciones discontinuadas 4,140,776 3,421,780
51150000 Operaciones discontinuadas 0 0
51200000 Resultado neto 4,140,776 3,421,780
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820101000000 Resultado neto 4,140,776 3,421,780
820102000000 Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo: 33,071,557 29,459,910
820102040000 | Pérdidas por deterioro o efecto por reversion del deterioro asociados a actividades de inversion 0 0
820102110000 | Depreciaciones de inmuebles, mobiliario y equipo 27,895,587 25,187,351
820102120000 | Amortizaciones de activos intangibles 0 0
820102060000 | Provisiones 0 0
820102070000 | Impuestos a la utilidad causados y diferidos 1,035,194 850,779
820102080000 | Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0 0
820102090000 | Operaciones discontinuadas 0 0
820102900000 | Otros 0 0
Actividades de operacion
820103010000 | Cambio en cuentas de margen 0 0
820103020000 | Cambio en inversiones en valores -9,540,644 21,073,094
820103030000 | Cambio en deudores por reporto 0 0
820103050000 | Cambio en derivados (activo) 0 0
820103060000 | Cambio en cartera de crédito (neto) 40,334,016 18,426,447
820103070000 | Cambio en derechos de cobro adquiridos 0 0
820103080000 | Cambio en beneficios por recibir en operaciones de bursatilizacion 0 0
820103090000 | Cambio en bienes adjudicados (neto) 0 0
820103100000 | Cambio en otros activos operativos (netos) 3,497,848 -11,086,762
820103210000 | Cambio en pasivos bursatiles 0 0
820103120000 | Cambio en préstamos bancarios y de otros organismos -26,184,107 37,190,979
820103150000 | Cambio en colaterales vendidos 0 0
820103160000 | Cambio en derivados (pasivo) 0 0
820103170000 | Cambio en obligaciones en operaciones de bursatilizacion 9,677,385 16,235,678
820103180000 | Cambio en obligaciones subordinadas con caracteristicas de pasivo 0 0
820103190000 | Cambio en otros pasivos operativos -7,133,168 -64,785,203
820103200000 | Cambio en instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de operacion) 0 0
820103230000 | Cobros de impuestos a la utilidad (devoluciones) 0 0
820103240000 | Pagos de impuestos a la utilidad 0 0
820103900000 | Otros 0 0
820103000000 Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 43,722,887 46,514,143
Actividades de inversion
820104010000 | Cobros por disposicién de inmuebles, mobiliario y equipo 968,951 5,322,979
820104020000 | Pagos por adquisicién de inmuebles, mobiliario y equipo -40,303,291 -52,719,136
820104030000 | Cobros por disposicién de subsidiarias y asociadas 0 0
820104040000 | Pagos por adquisicion de subsidiarias y asociadas 0 0
820104050000 | Cobros por disposicién de otras inversiones permanentes 0 0
820104060000 | Pagos por adquisicién de otras inversiones permanentes 0 0
820104070000 | Cobros de dividendos en efectivo 0 0
820104080000 | Pagos por adquisicion de activos intangibles 0 0
820104090000 | Cobros por disposicién de activos de larga duracion disponibles para la venta 0 0
820104100000 | Cobros por disposicion de otros activos de larga duracién 0 0
820104110000 | Pagos por adquisicion de otros activos de larga duracién 0 0
820104120000 | Cobros asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) 0 0
820104130000 | Pagos asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) 0 0
820104900000 | Otros 0 0
820104000000 Flujos netos de efectivo de actividades de inversion -39,334,340 -47,396,157
Actividades de financiamiento
820105010000 | Cobros por emisién de acciones 0 0
820105020000 | Pagos por reembolsos de capital social 0 0
820105030000 | Pagos de dividendos en efectivo -780,000 0
820105040000 | Pagos asociados a la recompra de acciones propias 0 0
820105050000 | Cobros por la emisién de obligaciones subordinadas con caracteristicas de capital 0 0
820105060000 | Pagos asociados a obligaciones subordinadas con caracteristicas de capital 0 0
820105900000 | Otros -491,637 0
820105000000 Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento -1,271,637 0
820100000000 Incremento o disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo 3,116,910 -882,014
820400000000 Efectos por cambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
820200000000 Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 1,011,699 2,379,681
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820000000000 Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 4,128,609 1,497,667




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION:  FNACTIV TRIMESTRE: 03 ANO: 2017

FINACTIV, S.A. DE C.V., SOFOM, E.R. ESTADO DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE DE SOFOM

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017 Y 2016
SIN CONSOLIDAR

(PESOS) Impresién Final
Capital contribuido Capital Ganado
Capital social Aportaciones para | Primaen ventade Obligaciones Reservas de capital de por Efecto por neto Total capital
uturos aumentos def acclones subordinadas en de titulos valuaclén de por conversién |tenencla de activos contable
capital formalizadas| circulacién disponibles parala | instrumentos de no monetarios
Concepto en asamblea de venta cobertura de flujos
accionistas de efectivo

[Saldo al inicio del periodo 70,000,000 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 96,046,340
IMOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES DE LOS
IACCIONISTAS
[Suscripcion de acciones 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
[Capitalizacion de utilidades 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
[Constitucion de reservas 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
[Traspaso del resultado neto a resultado de ejercicios anteriores o o o o 897,930 21,007,634 o 0 o o 4,140,776 o
Pago de dividendos 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
tros. 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
[rotal de movimientos inherentes a las decisiones de los 70,000,000 0 0 0 897,030 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 96,046,340
fccionistas
IMOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA
UTILIDAD INTEGRAL
Resultado neto 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
:éscwzdo por valuacién de instrumentos de cobertura de flujos de o o o o 897,980 21,007,634 o o o o £140,776 o
[Efecto acumulado por conversién 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
Resultado por tenencia de activos no monetarios 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
Otros 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
[rotal de los movi al d dela 0 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 0
tilidad integral
[Saldo al final del periodo 70,000,000 0 0 0 897,930 21,007,634 0 0 0 0 4,140,776 96,046,340
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"COMENTARIOS Y ANALISIS DE LA ADMINISTRACION
SOBRE LOS RESULTADOS DE OPERACION Y SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA"
AL 3T de 2017

Al 3T 17, la Empresa tuvo una colocacidn de créditos por $134.4 MDP, lo cual fue menor
en 3.29 % comparados con los $139.0 MDP colocados al 3T 16.

Consideramos que el 4T serd de mayor dinamismo para la economia de nuestro pais y la
colocacidén mejorard como lo refleja la estacionalidad histdérica de nuestra colocacidn,
seguimos el reforzamiento e incremento de nuestra area de promocién con la contratacidn
de un mayor numero de promotores, asi como en la concrecidén de acuerdos comerciales y
de colaboracidén que se vienen trabajando.

Al cierre del 3T de 2017 los ingresos por intereses derivado de operaciones de créditos
simples y arrendamiento financiero junto con los ingresos por arrendamiento operativo
fueron mayores a los reportados al 3T de 2016 en $14.5 MDP, siendo de $80.3 MDP y
$66.2 MDP respectivamente, que representa una variacién del 21%, que se explica en gran
parte en que a partir del ejercicio 2017 por efectos en la presentacidén de la
informacién financiera se realizd una reclasificacidén de los conceptos de: i) Comisidn
por apertura y ii) Cobertura de tasas, los cuales al ser analizados y revisados se
determindé que deberian estar reconocidos en este rubro; la variacidén en pesos por esta
reclasificacidén en las cifras de 2016 asciende a $2.5 MDP, con lo cual la variacidén en
términos reales es 31.29%, adicionalmente el incremento también se deriva de la
colocacién realizada al cierre de 3T 17 del producto de arrendamiento operativo, con lo
cual se logrd una mejor productividad.

Los gastos por intereses tuvieron un aumento en $7.4 MDP lo cual representa una
variacién del 39.56% ya que en septiembre de 2017 se tenia un gasto de $18.7 MDP
comparado con septiembre de 2017 que asciende a $26.0 MDP derivado principalmente: i)
la contratacién de nuevos pasivos para fondear la cartera por un importe de $41.8 MDP,
ii)asi como por el incremento de la tasa TIIE la cual paso de 4.59% promedio en el 3T
2016 a 7.38% promedio en el 3T 2017. Sobre los pasivos bursatiles se mantiene la
emisién de CEBURES a corto plazo (FINACTV17) realizada el 30 de Marzo 2017 por un
importe de $50 MDP a 364 dias a una tasa variable de TIIE més 230 bsp con amortizacién
del capital al vencimiento y pago de intereses mensualmente. Sobre la emisidén de
CEBURES de largo plazo con garantia parcial de NAFIN, emitida en noviembre de 2015 por
$ 100 MDP, se ha venido pagando puntualmente el capital e intereses conforme al
programa, teniendo un saldo insoluto al cierre del 3T de $4 MDP, la cual vence y
termina su amortizacidén en octubre 2017.

i) Resultado de operaciébn:

El margen financiero se integra por:

i) Los ingresos por intereses, derivados de la cartera de crédito simple y de
arrendamiento financiero, ii) los ingresos por arrendamiento operativo, iii) otros
beneficios por arrendamiento, menos iv) los gastos por intereses y menos v) la
depreciacidén de los bienes en arrendamiento operativo.
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El margen financiero tuvo un incremento del 18.51% al pasar de $22.8 MDP en septiembre
2017 a $27.0 MDP en septiembre 2016, que se explica principalmente por un incremento en
los ingresos por arrendamiento operativo neto del 22% debido a una mayor colocacidn en
este producto, seguido de un incremento del 20% en los ingresos por intereses por
crédito y arrendamiento financiero, que han permitido absorber el incremento en los
gastos por intereses como resultado del incremento en las tasas y del incremento en la
depreciacidén como consecuencia de més activos fijos destinados al arrendamiento
operativo.

En relacidén al margen financiero ajustado por riesgos crediticos la estimacidn
preventiva para riesgos crediticios presenta un decremento del 80.01% que proviene
principalmente de que durante 2017 no se han presentado castigos importantes a la
cartera que generen un aumento significativo en el gasto como fue en el caso de 2016
que por un cliente se tuvo que generar una reserva importante a partir del 2°.
Trimestre de ese afio.

En lo relacionado a las Comisiones y Tarifas Cobradas se tiene un incremento de $0.6
MDP que se genera por los ingresos por accesorios de la cartera principalmente
derivado que al 3T 2017 se tiene un importe de $4.6 MDP y en el 3T 2016 ascendid a
$4.0 MDP.

Los gastos de administracidén generados durante el 3T 2017 ascienden a $ 24.4 MDP y
representan un aumento del 10.6%, en comparacidén con el 3T de 2016 que ascendid a $22.1
MDP, que se explica principalmente por el aumento de sueldos anual y el incremento de
personal, en los gastos de promocidédn y publicidad y en los gastos mantenimientos
preventivos de unidades que incluyen dicho concepto.

El resultado de operacidén refleja un incremento en 21.14% siendo en el 3T 2017 de $
5.17 MDP y en el 3T 2016 de $4.27 MDP, que se explica principalmente por el aumento de
los ingresos netos provenientes del arrendamiento operativo y el incremento neto de
las comisiones y tarifas cobradas mencionados con anterioridad.

FINACTIV presenta un crecimiento en el resultado neto del 21.01% al pasar de $3.42 MDP
en 3T 2016 a $4.14 MDP en 3T 2017.

ii) Situacidén financiera, liquidez y recursos de capital

En el rubro de disponibilidades se registran; los saldos en bancos y para el 3T de 2017
presenta un aumento de 175.67% al pasar de $1.49 MDP al cierre de Septiembre 2016 a $
4.12 MDP al 3T de 2017, principalmente por las partidas en trénsito de operaciones de
crédito y arrendamiento al cierre de mes.

Las inversiones en valores reflejan una disminucién de $4.23 MDP al pasar de $14.3 MDP
en el 3T 2016 a $10.15 MDP en el 3T de 2017 debido a la estrategia de contar con
disponibilidades de al menos un mes de colocacién.

Se realizd la reclasificacidn de Activos Diferidos a disponibilidades de derivados
(CAPS) para este trimestre el cual es por un importe de $5.5 MDP, estos se encuentran
contratados con 4 entidades bancarias y el objetivo principal es tener cubierto los
fondos que son a tasa variable contra la cartera que es a tasa fija.

La cartera de crédito neta tiene un decremento en $33.25 MDP que representa una
disminucién del 12.77% al pasar de $260.4 MDP en 2016 a $227.2 MDP en 2017, dque se
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explica por una menor colocacién en el producto de crédito y arrendamiento financiero
pero compensado con una mayo colocacidén en el arrendamiento puro.

Las Otras Cuentas por Cobrar estdn representadas principalmente por: a) Accesorios de
la cartera de crédito y arrendamiento, b) Depdsitos en garantia, c) Impuestos por
recuperar y d) Rentas devengadas no cobradas y e) Partes Relacionadas.

A Septiembre de 2017, esta cuenta presentd un decremento del 22.24% al pasar de $ 37.9
MDP en 2016 a $29.5 MDP en 2017, debido principalmente a que en 2016 se recupero una
cuenta de dificil cobro documentada a través de acuerdo judicial, por un importe de $
3.0 MDP

La cuenta de Mobiliario y Equipo estd representada casi en su totalidad, por el equipo
otorgado en arrendamiento operativo y refleja un incremento importante del 51.57% en
comparacién con el 3T 2016 al pasar de $88.4 MDP a $134.0 MDP, debido al incremento en
la demanda de este producto.

Los pasivos bursatiles reflejan una ligera disminucidén del 3.69% o $2.0 MDP que se
explica por la amortizacidén de la emisidn de CEBURES FINACTV15 y la emisién de CEBURES
a corto plazo (FINACTV17) realizada el 30 de Marzo 2017 por un importe de $50 MDP. Por
otro lado la cuenta de pasivos bancarios refleja un aumento de 0.66%, explicado
principalmente por la contratacidén de nuevos préstamos bancarios. La compafiia al cierre
de septiembre 2017 tiene contratadas lineas de crédito atn no utilizadas que suman
$128.6 MDP. Todas las lineas de crédito bancarias asi como la emisidén de los
certificados bursatiles estdn contratadas a tasa variable, teniendo como referencia la
TIIE.

El rubro otras cuentas por pagar estd representado por préstamos de accionistas,
impuestos por pagar, y otras cuentas por pagar. Esta cuenta presentd una disminucidn
del 2.87% o $0.7 MDP al cierre de septiembre 2017 con respecto a septiembre 2016, al
pasar de $24.82 al 3T 2016 a $24.11 MDP al 3T 2017 y que se explica principalmente por
pagos a accionistas de sus préstamos temporales, cuentas por pagar en transito y por
pagos a proveedores..

Los créditos diferidos y cobros anticipados estédn representados por los depdsitos y
rentas recibidas de los clientes en garantia del cumplimiento de sus contratos. Esta
cuenta no refleja variacidén al comparar dicho saldo al cierre de septiembre de 2017 con
el del cierre de septiembre 2016.

Finalmente, el capital contable aumentd 5.19% al cierre de septiembre de 2017 , que
representa un monto de $4.73 MDP con respecto al cierre de septiembre 2016, que se
explica principalmente por

el resultado neto de 2016 en $ 3.42 MDP asi como por el incremento en el resultado neto
acumulado al 3T de 2017 en 4.14 MDP con respecto al 3T de 2017 ambos presentan un
importe de $36.2 MDP.
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Estados financieros de:
Finactiv, S.A. de C.V., SOFOM, E.R.
30 de Septiembre de 2017 y 2016

Notas a los estados financieros

30 de Septiembre de 2017 y 2016

(Cifras expresadas en pesos)

1Constitucién y Operacidén de la Compafiia:

Finactiv, S.A. de C.V., SOFOM, E.R. (la Compafiia) se constituydé el 30 de Septiembre de
2008 como una sociedad financiera de objeto mtltiple, entidad no regulada, con una
duracidén indefinida. Como se menciona en la nota 2, a partir de 2015 la Compafiia se
convirtidé en una entidad regulada. Es poseida en el 40% por Fabrica Nacional de
Abrasivos, S.A. de C.V. (FNA) y su oficina estd ubicada en Avenida Independencia 1900
A, Colonia Zona Industrial, Toluca, Estado de México y realiza operaciones en diversos
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estados de la RepuUblica Mexicana.

Su actividad principal es realizar operaciones de crédito simple, prendario,
arrendamiento capitalizable (financiero), arrendamiento operativo (puro), la obtencién
de todo tipo de préstamos, mutuos, créditos con o sin garantia especifica o de fondeo
de cualquier naturaleza permitido por la legislacidén aplicable, descontar, dar en
garantia o negociar los titulos de crédito y afectar los derechos provenientes de las
operaciones antes descritas.

Las operaciones de crédito realizadas por la Compafiia estadn reguladas por la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito (LGOAAC) y por la Ley de
Instituciones de Crédito. Igualmente, la Compafiia debe dar cumplimiento a las
disposiciones relativas a la prevencién y deteccidn de operaciones con recursos de
procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, bajo la supervisidén de la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores (la Comisidén CNBV). Asimismo, estd obligada a cumplir
con los requerimientos que establece la Ley de Proteccidén y Defensa al Usuario de
Servicios Financieros.

La Compafiia no tiene empleados por lo gque todos los servicios que requiere para su
administracidén y operacidédn le son proporcionados por su parte relacionada Servicios
Profesionales Activos, S.A. de C.V. (SPA), ver nota 14; y por consiguiente no esté
sujeta a requerimientos u obligaciones de caracter laboral y fiscal, excepto por
aquellos que podrian surgir de los servicios que le presta SPA.

2 Aprobacién y bases de preparacidén de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las normas y
criterios contables (los Criterios de contabilidad) establecidos por la CNBV, a través
de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Instituciones de Crédito, que
incluyen criterios particulares para ciertas operaciones, pero siguen en lo general a
las Normas de Informaciédn Financiera Mexicanas (NIF), excepto cuando a juicio de la
Comisidén sea necesario aplicar un criterio contable especifico.

De conformidad con los citados criterios contables, a falta de un criterio contable
especifico de la CNBV, deberan aplicarse en forma supletoria, en el siguiente orden,
las NIF emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informaciédn Financiera (CINIF),
las Normas Internacionales de Informacidén Financiera (IFRS por sus siglas en inglés)
emitidas por el International Accounting Standards Board, (IASB por sus siglas en
inglés), asi como los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados aplicables en
los Estados Unidos de América, emitidos por el Financial Accounting Standards Board
(USGAAP por sus siglas en inglés) o, en su caso, cualquier norma de informacidn
financiera que forme parte de un conjunto de normas formales y reconocidas.

La Ley General de Sociedades Mercantiles y los estatutos de la Compafiia, les otorgan
facultades a los accionistas para modificar los estados financieros después de su
emisidén. Dichos estados financieros estédn sujetos a la autorizacidédn de la CNBV;
consecuentemente dicha Comisidén tiene facultades para revisar los estados financieros
de las SOFOMES y podrd solicitar aclaraciones, ordenar modificaciones o correcciones
que a su juicio, sean fundamentales, asi como ordenar que se publiquen nuevamente los
estados financieros con las modificaciones pertinentes. Los estados financieros
adjuntos se someterdn a aprobacién en las prdéximas juntas del Consejo de Administracidn
y de la Asamblea Ordinaria de Accionistas.

3 Programa de Colocacién de certificados burséatiles

El1 30 de abril de 2015, la Asamblea General Ordinaria de Accionistas, aprobd la
iniciativa de la Administracidén, para gestionar la autorizacidédn de un programa para
emitir certificados bursatiles a corto y largo plazo por un monto de trescientos
millones de pesos, que se destinardn a incrementar las operaciones de la Compafiia; la
vigencia del programa es de cinco afios contados a partir de la fecha de la primera
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emisién de largo plazo, ver nota 11. En enero de 2017, se realizd una actualizacién de
la inscripcidén de los certificados bursatiles ante el Registro Nacional de Valores

(RNV) a fin de que conste que se trata de un programa dual (certificados bursatiles de
corto y largo plazo). En Asamblea Ordinaria de Accionistas celebrada el 8 de febrero de
2017, se aprobd realizar una nueva emisidn conforme al programa de certificados
bursatiles de largo plazo, que estd autorizado por la CNBV hasta por un monto
trecientos millones de pesos mediante oficio nUmero 153/5984/2015 de fecha 23 de
noviembre de 2015.Se entregd a la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y a la CNBV, diversa
informacién y documentacidn, asi como hechas las solicitudes de autorizacidén de
diversos formatos para la actualizacién del programa de certificados bursatiles, para
convertirlo en un programa dual (de corto y largo plazo). Mediante oficio numero
153/10147/2017 de fecha 24 de marzo de 2017, la CNBV resolvid la actualizacidén en el
RNV bajo la modalidad de programa de colocacidén con la finalidad de emitir certificados
bursitiles de corto plazo, sefialando que las emisiones vigentes de estos certificados
no excederadn de doscientos millones de pesos, habiéndose efectuado el 30 de marzo de
2017 la primera emisién de corto plazo por un monto de cincuenta millones de pesos.

4 Principales politicas contables

Las principales politicas contables que se han utilizado para la preparacién de los
estados financieros adjuntos, se resumen a continuacidn.

a. Efectos de la inflacidn

El entorno econdmico en el que ha operado la Compafiia desde su constitucidén se
considera no inflacionario, debido a que la inflacidén acumulada de los periodos de tres
afios desde el 2008 a la fecha es menor del 26%, por tal razdn los estados financieros
estén expresados en pesos nominales.

La inflacidén anual de 2017, 2016 y 2015 fue del 6.35%, 2.97% y 2.52%, respectivamente,
por lo tanto la inflacién acumulada al 30 de Septiembre 2016 de los tres ultimos afios
fue del 11.84%.

b. Disponibilidades

Las disponibilidades comprenden el efectivo en caja y depdsitos bancarios en cuentas de
cheques e inversiones disponibles a la vista de alta liquidez que son fécilmente
convertibles en efectivo y que estédn sujetas a un riesgo poco significativo de cambios
en valor.

Las disponibilidades se registran a su valor nominal. Los rendimientos que generan se
reconocen en resultados conforme se devengan.

c. Inversiones en valores

Las inversiones en valores se clasifican de acuerdo con la intencidén de uso que la
Comparfiia les asigna al momento de su adquisicidén en “titulos para negociar”, o
“disponibles para la venta”, incluyen valores gubernamentales, titulos bancarios, otros
titulos de deuda e inversiones de renta fija y de renta variable.

Inicialmente se registran a su valor razonable el cual incluye, en su caso, el
descuento o sobreprecio. Los costos de transaccidén por la adquisicidén de los titulos
para negociar se reconocen en los resultados del afo, y los que corresponden a titulos
disponibles para la venta se reconocen como parte de la inversién. Los intereses se
reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.

Los titulos para negociar y disponibles para la venta se valtan a su valor razonable.
El valor razonable es la cantidad por la gque puede intercambiarse un instrumento
financiero, entre partes interesadas y dispuestas, en una transaccidén libre de
influencias. Los ajustes resultantes de las valuaciones de estas categorias se
reconocen directamente en los resultados del afio o en el capital contable, segun se
trate de titulos para negociar o disponibles para la venta, respectivamente.
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Los valores e instrumentos financieros que forman parte del portafolio de inversidn, se
valuan utilizando precios actualizados proporcionados por especialistas en el célculo y
suministro de precios para valuar carteras de valores autorizados por la CNBV,
denominados “proveedores de precios”

d. Cartera de crédito

Los créditos vigentes representan el capital pendiente de cobro a los acreditados més
los intereses devengados. Los intereses cobrados por anticipado se amortizan durante la
vida del crédito bajo el método de linea recta. Las rentas de arrendamientos
capitalizables cobradas por anticipado se aplican a resultados conforme se devengan.

El otorgamiento de crédito se realiza con base en el andlisis de la situacidn
financiera del acreditado, en la viabilidad econdémica de los proyectos de inversidn vy
las demds caracteristicas generales que establecen la LGOAAC, la Circular Unica de
Bancos (CUB) y los manuales y politicas internos de la Compafiia.

En el caso de créditos con garantia prendaria, la garantia se constituye con dichos
bienes, asi como con bienes muebles, en complemento al bien financiado. La cartera de
crédito se presenta sin segregar su vencimiento a corto y largo plazo.

El saldo insoluto de los créditos, incluidos los intereses devengados, se registra como
cartera vencida cuando:

i) Se tiene conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil,
conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, o

ii) Sus amortizaciones no han sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados
originalmente, considerando al efecto lo siguiente:

a. Si los adeudos consisten en créditos con pago uUnico de principal e intereses al
vencimiento y presentan 30 o mds dias naturales de vencidos;

b. Si los adeudos se refieren a créditos con pago uUnico de principal al vencimiento y
con pagos periddicos de intereses y presentan 90 o mads dias naturales de vencido el
pago de intereses respectivo, o bien 30 o mas dias naturales de vencido el principal;
c. Si los adeudos consisten en créditos con pagos periddicos parciales de principal e
intereses y presentan 90 o mas dias naturales de vencidos;

d. Si los adeudos consisten en créditos revolventes y presentan dos periodos mensuales
de facturacidén o en su caso, 60 o mas dias naturales de vencidos.

Los créditos vencidos que se reestructuran permanecen dentro de la cartera vencida, en
tanto no exista evidencia de pago sostenido (tres pagos oportunos). Asimismo, los
créditos a largo plazo con pago unico de principal e intereses al vencimiento que se
reestructuran, se consideran como cartera vencida.

En el momento en que algtn crédito se considera como vencido, se suspende la
acumulacién de sus intereses; sin embargo, se mantiene en cuentas de orden el control
de los mismos para efectos de negociacidén o cobro posterior.

Se regresan a cartera vigente, aquellos créditos vencidos en los que se liquidan
totalmente los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros) o, los
suficientes para no estar en el supuesto de cartera vencida.

e. Arrendamientos

De acuerdo con los lineamientos del Boletin D-5 "Arrendamientos", la Compafiia clasifica
los contratos de arrendamiento que tiene celebrados como capitalizables u operativos.
Los arrendamientos son reconocidos como capitalizables y se registran como cartera de
crédito, si de forma general transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo arrendado. Todos aquellos arrendamientos que no
reunen las condiciones para considerarse como arrendamientos capitalizables, se
consideran como arrendamientos operativos.

Cartera por arrendamiento capitalizable (financiero):

La inversidén bruta representa la suma de los pagos minimos establecidos en los
contratos de arrendamiento, mas la opcidén de compra menos el ingreso financiero por
devengar. Los intereses se reconocen en los resultados del afio conforme se devengan.

f. Estimacién preventiva para riesgos crediticios

La estimacidn preventiva para riesgos crediticios se determind hasta el 31 de diciembre
de 2016 en funcidén de los resultados de la calificacidén de la cartera de crédito con
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cifras al cierre de cada mes, conforme lo establece la metodologia general descrita en
el manual de crédito, que incluye entre otros aspectos el estatus de antigiiedad, las
garantias gque se tienen y el estatus juridico.

De conformidad con la resolucidén que modifica las disposiciones de caréacter general
aplicables a los almacenes generales de depdsito, casas de cambio, uniones de crédito y
sociedades financieras de objeto multiple reguladas publicada en el Diario Oficial de
la Federacidén el 19 de octubre de 2015, mediante la cual se reforma el articulo segundo
transitorio de las disposiciones publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 12
de enero de 2015, se seflala que las SOFOMES que con posterioridad al 13 de marzo de
2015, hayan realizado emisiones de valores de deuda, y siempre que la fecha de
vencimiento de dichos valores o programas de colocacidn bajo los cuales se emitan sea
posterior al 31 de diciembre de 2016, determinardn su estimacidédn preventiva para
riesgos crediticios con base en la metodologia de pérdidas esperadas a partir del 1 de
enero de 2017.

g. Otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar diferentes a la cartera de crédito y arrendamiento se presentan
a su valor de realizacidn, y representan entre otros conceptos, accesorios de la
cartera de crédito y arrendamiento, deudores y depdsitos en garantia. Por las cuentas
de deudores identificados cuya vigencia es mayor a 90 dias naturales y 60 dias para los
deudores no identificados, se constituye una estimacidn por irrecuperabilidad o dificil
cobro por el importe total del adeudo.

h. Bienes adjudicados

Los bienes adquiridos mediante adjudicacién judicial se registran en la fecha de la
sentencia legal por la cual se decretdé la adjudicacidédn. Los bienes recibidos mediante
dacidén en pago se registran cuando se formaliza la transmisidén de la propiedad del
bien.

El valor de registro de los bienes adjudicados o recibidos mediante dacidén en pago es
el menor entre el valor neto de la cartera y el valor judicial del bien adjudicado o el
valor razonable de los bienes recibidos como dacidén en pago.

El monto de la estimacidén que reconoce las potenciales pérdidas de valor por el paso
del tiempo de los bienes adjudicados, se determina sobre el valor de adjudicacién con
base en los procedimientos establecidos en las disposiciones aplicables.

Los bienes adjudicados y los recibidos como dacidén en pago se vallan periddicamente
para reconocer pérdidas potenciales de acuerdo con el tipo de bien de que se trate,
registrando el efecto de dicha valuacidén contra los resultados del ejercicio en el
rubro de otros ingresos (egresos) de la operacidén. Esta valuacidén se determina
aplicando diversos porcentajes en funcidén del tiempo transcurrido a partir de la
adjudicacidén o dacidén en pago.

Al momento de su venta, la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
bien adjudicado de gque se trate, neto de estimaciones, se reconoce en los resultados
del ejercicio en el rubro de otros ingresos (egresos) de la operacidédn. Al 31 de
Septiembre de 2017 y 2016 no hubo bienes adjudicados.

i. Mobiliario y equipo

Arrendamiento operativo (puro):

El costo de adquisicidén de los bienes dados en arrendamiento operativo se presenta en
el rubro Mobiliario y equipo. Dicho costo de adquisicidén se reconoce en resultados
conforme se deprecian los bienes arrendados. Las rentas se reconocen como ingreso en el
estado de resultados, conforme se devengan, y forman parte de la cartera de crédito.
Los ingresos por la venta de equipo en arrendamiento operativo, se reconocen en
resultados en el momento de su enajenacidn.

Las comisiones por el otorgamiento inicial del arrendamiento se registran como un
crédito diferido, y se reconocen en el rubro de ingresos por intereses durante el plazo
del arrendamiento.

Las rentas recibidas en garantia depositadas por los clientes, se registran como pasivo
en el rubro de Créditos diferidos y cobros anticipados y al término del contrato quedan
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a disposicidén del cliente.

El activo en arrendamiento se registra al costo de adgquisicidén y su depreciacidén se
calcula utilizando el método de linea recta considerando su vida Gtil estimada. A
continuacidén se relacionan los tipos de activos en arrendamiento y sus tasas de
depreciacidén anuales:

Maquinaria y equipo 10%
Equipo de cédmputo 30%
Equipo de transporte 25%

Equipo industrial 10%

Equipo comercial y para oficina 10%
Equipo de comunicaciones 25%

Equipo Médico 8%

Las ganancias o pérdidas derivadas de la disposicidén de estos activos, resultan de la
diferencia entre el producto de la disposicidén y el valor neto registrado y forman
parte de la utilidad neta del afio.

Activo propio

El mobiliario y equipo y las mejoras a locales arrendados se registran al costo de
adquisicidén. Su depreciacidén se calcula utilizando el método de linea recta, en funcidn
a su vida Gtil, aplicando las siguientes tasas anuales.

Mobiliario y equipol(0%

Equipo de cbémputo30%

Mejoras a locales arrendados20%

j. Otros activos

Este rubro incluye pagos anticipados realizados por servicios que se van a recibir o
por bienes que se van a utilizar en el transcurso del tiempo, tales como seguros,
servicio de localizadores, entre otros. Se valuan inicialmente considerando el monto de
efectivo o equivalentes pagados. Cuando los pagos anticipados se devengan o pierden su
capacidad para generar beneficios econdmicos futuros, se reconocen en el estado de
resultados.

k. Impuesto sobre la renta (ISR), causado, anticipado o diferido

La provisidén de ISR, se registra en los resultados del afio en que se causa, y se
determina el efecto diferido de los conceptos provenientes de las diferencias
temporales que resultan de la comparacién de los valores contables y fiscales de los
activos y pasivos, incluyendo los beneficios de pérdidas fiscales por amortizar. El
activo por impuesto diferido se registra sélo cuando existe alta probabilidad de que
pueda recuperarse. El impuesto diferido se determina aplicando la tasa de impuesto
promulgada que se estima estard vigente en la fecha en que las partidas temporales
serdn recuperadas o realizadas.

1. Reconocimiento de ingresos

El reconocimiento de los rendimientos que generan las disponibilidades y las
inversiones en valores, asi como de los intereses provenientes de la cartera de crédito
y las rentas operativas, es conforme se devengan, excepto por los intereses
provenientes de la cartera vencida los cuales se reconocen hasta que efectivamente se
cobran.

m. Comisiones y tarifas cobradas

Corresponden al importe de las comisiones por apertura, sobre el monto de las lineas de
crédito autorizadas y por cada disposicidén. Las comisiones por apertura relacionadas
con los créditos y los arrendamientos, se reconocen en resultados conforme se devengan
de acuerdo con el plazo del contrato.

n. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando las obligaciones presentes como resultado de un
evento pasado probablemente lleven a una salida de recursos econdmicos por parte de la
Comparfiia y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad. El1 tiempo o el monto de
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esa salida pueden atn ser inciertos. Una obligacidédn presente surge de la presencia de
algin compromiso legal o contractual gque haya resultado de eventos pasados, por
ejemplo, garantias de producto otorgadas, controversias legales o contratos onerosos.
Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para reflejar el
mejor estimado actual.

o. Pasivos bursatiles

El pasivo por la emisidén de certificados bursédtiles representa el importe a pagar por
las obligaciones emitidas, de acuerdo con el valor nominal de los titulos, menos el
descuento o mads la prima por su colocacidén. El pasivo por los intereses se reconoce
conforme estos se devengan.

Los gastos de la emisidén, asi como la prima o el descuento en la colocacién de las
obligaciones se amortizan durante el periodo en que los certificados estaréan en
circulaciédén, en proporcién al vencimiento de los mismos. Dichos gastos son reconocidos
como cargos diferidos. La prima o descuento en la colocacién de los certificados se
incluye en el rubro de pasivos burséatiles.

p. Evaluacién de activos de larga duracidn

Los valores de los activos de larga duracidn, tangibles e intangibles, se revisan
cuando existen eventos o cambios en las circunstancias del negocio que indican que
dichos valores pueden no ser recuperables. Para calcular la pérdida por deterioro se
debe determinar el valor de recuperacidén que se define como el mayor entre el precio
neto de venta de una unidad generadora de efectivo y su valor de uso, que es el valor
presente de los flujos netos de efectivo futuros, utilizando una tasa apropiada de
descuento.

Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, no se tuvieron activos de larga duracidén que
muestren indicios de deterioro.

g. Uso de estimaciones

En la preparacién de los estados financieros, se han utilizado varios estimados vy
supuestos relacionados con la presentacidén de los activos y pasivos y la revelacidn de
activos y pasivos contingentes, tales como la estimacidén preventiva para riesgos
crediticios, la determinacién de flujos de efectivo futuros, la seleccidn de tasas de
descuento y otros, para presentar la informacidén financiera de conformidad con los
criterios de contabilidad prescritos por la CNBV. Los resultados reales pueden diferir
de estos estimados y supuestos.

r. Concentracidén del riesgo

Los instrumentos financieros sujetos a concentraciones de riesgo (riesgo de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez) consisten principalmente en: i)
disponibilidades, ii) inversiones en valores, iii) cartera de crédito, iv) cuentas por
pagar, v) pasivos burséatiles y vi) préstamos de entidades financieras. Véase nota 20,
referente a la administracién integral de riesgos.

s. Utilidad bésica por accién

La utilidad basica por accidén resulta de dividir la utilidad neta del afio entre el
promedio ponderado de las acciones en circulacidén durante el propio afio.

t. Cuentas de orden (no auditadas)

Las cuentas de orden o de registro presentan cifras relevantes sobre la operaciédn de
Compafiia, que no son cifras contables, tales como el monto de garantias recibidas como
prenda de los créditos otorgados, el monto de los intereses vencidos ya reservados de
cartera vencida, y el importe de los intereses y rentas por devengar.

5 Cambios contables por adopcidédn de nuevos criterios contables y nuevas NIF a
partir de 2015:

Derivado de la adopcién de las Mejoras a las NIF, aplicables a partir del 1 de enero de
2016, la Compafiia reconocidé los siguientes cambios contables.

NIF C-1, Efectivo y equivalentes de efectivo

Los instrumentos financieros deben valuarse a su valor razonable en su reconocimiento
inicial. Por lo tanto, se modificdé la NIF C-1 para establecer que el efectivo y los
equivalentes de efectivo, al ser también instrumentos financieros, deben valuarse a su
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valor razonable en su reconocimiento inicial. Adicionalmente, se considera a la moneda
extranjera como efectivo y no como equivalente de efectivo.

Boletin C-2, Instrumentos financieros, Documento de adecuaciones al Boletin C-2 (DA) y
Boletin C-9, Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos

Se efectuaron modificaciones con el objeto de estar en convergencia con las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera, relacionadas con: a) la definicidén de
instrumentos financieros disponibles para la venta, b) los criterios para la
clasificacién de instrumentos financieros conservados a vencimiento, c) la
incorporacidén del término y la definicidén de “costos de transaccidén” y la eliminacidn
del término “gastos de compra”, d) precisiones para el reconocimiento de los efectos
cambiarios de instrumentos financieros denominados en moneda extranjera, y e) permitir
la reversidén de las pérdidas por deterioro relacionadas con instrumentos financieros
clasificados como conservados a vencimiento.

Los cambios en politicas contables derivados de la adopcidén de las mejoras a las NIF
mencionadas anteriormente, no generaron efectos en la informacidén financiera de la
Comparfiia.

6 Disponibilidades:

Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, el rubro de disponibilidades se integra por el
efectivo en caja y bancos por $4,128,609 vy $1,497,667 respectivamente. Dichos saldos
incluyen un depdbsito bancario por $44,086 y $456,779 , respectivamente, que esté
restringido como garantia de los préstamos recibidos de Nacional Financiera, Sociedad
Nacional de Crédito, Institucidén de Banca de Desarrollo.

7 Inversiones en valores:

Las inversiones en valores, corresponden a inversiones de renta fija disponibles a la
vista. Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, estds inversiones ascienden a $10,157,921 vy
$14,387,814, respectivamente.

8 Cartera de crédito:
La cartera de crédito y arrendamiento estd constituida en moneda nacional y se integra
como se muestra a continuacidn:

20172016
Créditos comerciales:CapitallIntereses devengadosTotal carteraTotal cartera

Cartera vigente$ 225,858,476

S 1,879,476

S 227,737,952

$ 261,525,683

Cartera vencida$ 3,539,445
S

S 3,539,445

$ 1,107,747

Total de cartera$ 229,397,921
S 1,879,476

$ 231,277,397

S 262,633,430
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La cartera de crédito y arrendamiento, clasificada por tipo de crédito, se integra como
se muestra a continuacidn:

20172016

Cartera vigente:

Actividad empresarial o comercial:

Cartera de crédito con garantia prendaria$lel, 257,895

$199,106,907

Arrendamiento capitalizable 66,480,057

62,418,776

Arrendamiento operativo (rentas)

Entidades financieras:
Cartera de crédito con garantia prendaria

Arrendamiento capitalizable
Arrendamiento operativo (rentas)

Total cartera de crédito y arrendamiento vigente227,737,952261,525,683

Cartera vencida:

Actividad empresarial o comercial:

Cartera de crédito con garantia prendaria3,539,4451,107,747
Arrendamiento capitalizable --

Entidades financieras:

Cartera de crédito con garantia prendaria
Arrendamiento capitalizable --
Total cartera de crédito y arrendamiento vencida3,539,4451,107,747

Total cartera de crédito y arrendamiento231,277,397262,633,430

Estimacién preventiva para riesgos crediticios(4,098,121) (2,200,000)
Cartera de crédito y arrendamiento, neta$227,179,276$260,433,430

Los intereses devengados no cobrados al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, ascienden a
$1,879,476 y 2,153,008 respectivamente, y forman parte del saldo de cada cartera a
esa fecha como sigue: $1,307,915 y 1,693,103 respectivamente, corresponden a la
cartera de crédito con garantia prendaria y $571,561 y 459,905 respectivamente, a la
cartera de arrendamiento capitalizable.

Arrendamiento capitalizable
Las cifras més significativas al 30 de Septiembre de 2017 y 2016 relativas a los

contratos de arrendamiento capitalizable celebrados a dichas fechas son las siguientes:

2017
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Total del
CréditoIngreso financiero por devengarIntereses devengados no cobradosCartera vencida
Cartera vigente

Corto plazo$8,866,901$ (1,870,085)$571,561 -$ 7,568,377
Largo plazo69,429,551(10,517,871)-58,911,680

$78,296,452 $ (12,387,956)$571,561 -$ 66,480,057

2016

Total del

créditoIngreso financiero por devengarIntereses devengados no cobradosCartera vencida
Cartera vigente

Corto plazo$8,696,018$ (2,070,120)$459,905
-$ 7,085,803

Largo plazo 65,857,445(10,524,472)--55,332,973
$74,553,463% (12,594,592)$459, 905
197,821

-$62,418,776

A continuacién se muestran los vencimientos que se tendrédn en los prdéximos afios,
relativos a los contratos de arrendamiento capitalizable, vigentes al 30 de Septiembre
de 2017:

VencimientosImporte

A corto plazo$7,568,377
A largo plazo:
201828,514,630
201920,855,882
20209,541,168

262

58,911,680
Total$66,480,057

Estimacién preventiva para riesgos crediticios
Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, la estimacidén preventiva para riesgos crediticios
se analiza como sigue:

2017 2016
Saldo al inicio del afio$ 2,900,0008 2,764,626
Incrementos (liberaciones), netol, 198,121
Decrementos (564,620)

Saldo al 30 de Septiembre $4,098,121$2,200,000

La calificacidén de la cartera y las provisiones constituidas al 30 de Septiembre de
2017 y 2016, se integran como se muestra a continuacidn:
Cartera comercial

2017

Q

RiesgoImporte % de provisidédn Importe

A-1135,628,069 0 a 0.9%802,605
A-247,677,8290.901la 1.5%592,941
B-117,858,6471.501 a 2%284,398
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B-26,281,7542.001a 2.5%151,286

B-317,009,0852.501 a 5%541,819

Cc-11,027,0325.001 a 10%79,904

C-2901, 365 10.001al5.5%121,171

D4,893,61615.501 a 45%1,523,997

E 45.001 a 100%

231,277,397 4,098,121.00

2016

RiesgoImporte% de provisidénImporte

AS$240,030,3280.05%81,625,297
A121,495,3550.05% 107,477
A210,9060.05% 55
B2015.00%0
B31,096,84115.00%467,172
262,633,4302,200,000

La diferencia en la clasificacién del riesgo entre los ejercicios de Septiembre 2017 y
Septiembre 2016 se debe principalmente a que en el ejercicio 2016 el riesgo estaba
calificado en base a politicas propias de la entidad a partir del mes de enero de 2017
la compania adopto la metodologia de pérdidas esperadas.

Diversificacién de riesgos

De acuerdo con las “Disposiciones de Carécter General Aplicables a las Instituciones de
Crédito y a las SOFOM en materia de Diversificacién de Riesgo”, emitidas por la
Comisidén, la Compafiia debe realizar un andlisis de los acreditados y/o financiamientos
que posea para determinar el monto de su Riesgo Comun; asimismo, debe contar con
informacién y documentacidén necesarias para comprobar que una persona O grupo de
personas representan riesgo comun conforme a los supuestos a que se refieren las
citadas reglas.

En cumplimiento con las reglas de diversificacién de riesgos en operaciones activas y
pasivas, se muestra la siguiente informacidn:

Capital contable al 30 de Septiembre de 2017$96 046 340

I. Financiamientos cuyo monto individual representa més del 10% del capital contable:
Operaciones crediticias

Numero de financiamientos 6

Monto de los financiamientos en su conjunto $95,155,391

% en relacidén con el capital contable 99.07%

IT. Monto méximo de financiamiento con los 3 mayores deudores y grupos de riesgo comin
$62,609,452.

III. Calificaciones:

La Compafiia opera bajo un perfil de riesgos conservador en operaciones por cuenta
propia. Los limites de exposicidn establecidos para los distintos tipos de riesgos se
ubican en niveles razonables. Las calificaciones asignadas por las compafiias
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calificadoras son como sigue:

HR Ratings de México, S.A. asignd la calificacién crediticia en la escala nacional de
“HR A”, la perspectiva de la calificacidén es estable.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. asigndé la calificacidén de “A+/M” la
cual significa que la Compafiia tiene una buena calidad crediticia.

Las calificaciones obtenidas para la empresa también llamadas Riesgo Contraparte se
muestran a continuacién:

HR Ratings Verum
Corto Plazo HR 2 2/M
Largo Plazo BBB + BBB+/M
Con Perspectiva Con
Perspectiva
Estable
Estable
9 Otras cuentas por cobrar:

Al 30 de septiembre de 2017 y 2016, las otras cuentas por cobrar se integran como se
muestra a continuacién:

20172016

Accesorios de la cartera de crédito y arrendamiento$10,535,459$20,853,805
Impuestos por recuperarl3,581,45311,771,448

Partes relacionadas320,340299,873

Deudores diversos y depbdsitos en garantial,269,4272,168,082

Cuentas por cobrar por arrendamiento operativo3,554,3132,651,773
Otras208,727152,101

29,469,71937,897,082

Estimacidén por irrecuperabilidad o dificil cobro (63,670) (63,670)
$29,406,049$37,833,412

Al 30 de septiembre de 2017 y 2016, se tiene creada una estimacidédn por
irrecuperabilidad o dificil cobro por $63,670 y $63,670 respectivamente, lo anterior
con base en la antigiiedad de los saldos.

10 Propiedades, mobiliario y equipo:

Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, el equipo en arrendamiento operativo, mobiliario y
equipo y mejoras a locales arrendados se integra como se muestra a continuacién:

20172016

Equipo en arrendamiento operativo, netol32,422,58587,234,990
Mobiliario y equipo y mejoras a locales arrendados, neto 1,568,715
1,164,375

$133,991,3005$88,399, 365

Los movimientos en el equipo en arrendamiento operativo, al 30 de Septiembre de 2017 y
2016, se muestran a continuacién:

InversidénDepreciaciénValor neto

En libros

Saldos al 30 de Septiembre de 2016$147,443,877$ (60,208,887)$87,234,990
Adiciones30,605,003(2,796,345)27,808,658

Ventas y bajas(11,997,546)18,401,3556,403,809
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Saldos al 31 de Diciembre de 20165$166,051,334$(44,603,877)%$121,447,457
Adiciones43,411,780(27,581,634) 15,830,146

Ventas y bajas(23,111,848)18,256,830(4,855,018)

Saldos al 30 de Septiembre de 2017$186,351,2665(53,928,681)5$132,422,585
El equipo en arrendamiento operativo a su valor neto en libros, clasificado por tipo de
equipo, se integra como se muestra a continuacidn:

20172016

Equipo de transporte$ 72,024,334$ 52,308,922

Equipo industrial 18,187,8197,701,875

Equipo de telecomunicaciones2,016,8892,367,890

Equipo de cdbdmputo9,597,5593,593,559

Equipo médicol6,751,05614,378,610

Equipo comercial y de oficina8,209,8586,884,134

Maquinaria y equipo5, 635,0700

$132,422,585% 87,234,990

Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, el cargo a resultados por depreciacidén de los
equipos en arrendamiento operativo asciende a $27,581, 634 y $24, 901,342,
respectivamente.

Arrendamiento operativo

Los contratos de arrendamiento operativo de equipo se pactan a diferentes plazos; al
término de los contratos los activos se disponen para la venta a su valor de mercado.
Conforme a la vigencia de los contratos al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, las rentas
pactadas por devengar en los prdéximos afios son:

Vencimientos 20172016

A corto plazo$l12,942,209$40,420,487
A largo plazo:

201845,477,9717 24,519,134
201935,283,00114,723,969
202020,583,161 5,983,838
101,344,139 45,226,941

Total$114,286,348$85,647,428

Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, el mobiliario y equipo y mejoras a locales
arrendados de la Compafiia se integran como se muestra a continuacidn:
20172016
Equipo de oficina$l,225,276$ 1, 179,762
Equipo de cbémputo910,2851,444,071
Equipo de transported407,569-
Maquinaria y equipol69,309169,309
Mejoras a locales arrendados211,722220,381
2,924,1613,013,523
Menos — Depreciacién y amortizacidn acumuladal,355,4461,849,148
$1,568,715% 1,164,375
La depreciacidén y amortizacidén cargada a los resultados al 30 de Septiembre de 2017 y
2016, correspondiente al mobiliario y equipo y mejoras a locales arrendados asciende a
$313,953 y $286,009, respectivamente.
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11 Pasivos burséatiles:

Mediante oficio 153/5984/2015 de fecha 23 de noviembre de 2015, la CNBV autorizd a la
Compafiia, la inscripcidén preventiva en el Registro Nacional de Valores (RNV) conforme a
la modalidad de programa de colocacidén de certificados bursatiles, asi como la oferta
publica de dichos instrumentos y, la difusidén al publico de la informacidn
correspondiente. E1l monto autorizado del programa es de hasta $300,000 o su equivalente
en unidades de inversidén (UDI), con caracter revolvente, cuya primera emisidén ascendid
a $100,000. El plazo para efectuar emisiones al amparo del programa serd de cinco afios,
a partir de la fecha del oficio mencionado.

Caracteristicas de la emisidén de los Certificados Bursatiles (CB’s)

Clave de pizarra:FNACTIV

Valor nominal:$100 (cien pesos)

Monto de la emisién:$100,000

Numero de CB's en circulacidén:1,000,000 (un milldén de certificados bursatiles)

Plazo de la primera emisidén:700 dias.

Fecha de emisién:27 de noviembre de 2015

Fecha de vencimiento:27 de octubre de 2017

Intermediarios colocadores:Vector Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Casa de Bolsa Ve Por Mas, S.A. de C.V., Grupo Financiero Ve Por M&s

Representante comtn:CI Banco, S.A. Institucién de Banca Multiple

Rendimientos:A partir de la fecha de emisidén y en tanto no sean amortizados los CB’'s
generaradn un interés bruto anual sobre su valor nominal, que el Representante comun
calculard 2 dias hédbiles anteriores a la fecha de pago de los CBs.

Garantia:Los Certificados Bursdtiles cuentan con una garantia irrevocable parcial
otorgada por Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (“NAFIN” o
el “Garante”) a favor de los Tenedores.

Tasa de interés:TIIE a 28 dias (calculada 2 dias hébiles anteriores al inicio de cada
periodo de intereses) més 2.40%

Como se menciona en la nota 3, mediante Asamblea Ordinaria de Accionistas celebrada el
8 de febrero de 2017, se aprobd realizar una nueva emisidén conforme al programa de
certificados bursatiles de largo plazo, que estd autorizado por la CNBV hasta por un
monto trecientos millones de pesos mediante oficio numero 153/5984/2015 de fecha 23 de
noviembre de 2015. A la fecha de autorizacidén para la emisidén de los estados
financieros, se habia entregado a la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y a la CNBV,
diversa informacidén y documentacién, asi como hechas las solicitudes de autorizacién de
diversos formatos para la actualizacién del programa de certificados bursatiles, para
convertirlo en un programa dual (de corto y largo plazo). Mediante oficio numero
153/10147/2017 de fecha 24 de marzo de 2017, la CNBV resolvid la actualizacidn en el
RNV bajo la modalidad de programa de colocacién con la finalidad de emitir certificados
bursatiles de corto plazo, sefialando que las emisiones vigentes de estos certificados
no excederan de doscientos millones de pesos, habiéndose efectuado el 30 de marzo de
2017 la primera emisidén de corto plazo por un monto de cincuenta millones de pesos.

Al 30 de Septiembre de 2017, los pasivos bursatiles se integran como sigue:

2017

2016

Certificados bursatiles FINACTIV54,000,00056,000,000
Intereses devengados 244,4252,754,384

Gastos de la emisidén por amortizar(2,105,662) (4,618,418)
$52,138,763 $54,135,966
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HR Ratings de México, S.A. considerando las caracteristicas de la garantia parcial
otorgada por Nacional Financiera, S.N.C., Institucidén de Banca de Desarrollo (NAFIN),
asigné la calificacién crediticia sobre la primera emisidén de certificados burséatiles
en la escala nacional de “HR A”, donde la perspectiva de la calificacidén es estable.
Dicha calificacién asignada en escala local, significa que la emisidén ofrece seguridad
aceptable para el pago oportuno de obligaciones de deuda y mantiene bajo riesgo
crediticio ante cambios econdémicos adversos.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. asigndé la calificacidén de “A+/M” la
cual significa que esta emisidén tiene una buena calidad crediticia. Los factores de
proteccidén son adecuados; sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econdmica,
los riesgos son mayores y méds variables

12 Préstamos bancarios y de otros organismos:

Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016 los préstamos bancarios y de otros organismos se
integran como
sigue:

30 de Septiembre 201730 de Septiembre 2016
Monto deCortolargoCorto Largo
BancoVencimientola lineaPlazoPlazoPlazoPlazo

NAFIN (a) Revolventel50, 000,000 $38,809,973%$36,246,530$38,292,966$55,502,111
Bancomer (c)30-sep-201725,000,000 516,349-6,244,000-

Bancomer (b)10-nov-201711,991,00056,186-2,109,80556,186

Banco del Bajio (c)Revolvente50,000,00014,616,22416,302,46413,676,47918,282,061
Banorte (c)07-jun-201930,000,000 10,083,6488,222,23110,098,05318,222,227

Banco Invex (c)25-feb-202173,187,000 17,333,17118,488,23214,096,91622,029,387

Bancomext (c) Revolvente 50,000,00010,411,36115,894,989
2,041,8365,756, 938

Ve por mas (c) 20-feb-2020 30,000,0004,677,1547,060,200
ABC Capital 04-ago-201925,000,0004,812,4794,728,000

Comisiones por devengar (670,477)
(964,366) (395,144) (741,564)
100,646,068
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105,978,280$86,164,911119,107, 346

(a)La cuenta es utilizada para descuento de contratos de crédito y arrendamiento
financiero; las tasas de interés se establecen de acuerdo con el crédito descontado a
las condiciones de mercado vigentes al momento del descuento.

(b) Contrato de factoraje financiero con recurso y cobranza delegada para el descuento
de documentos de arrendamiento puro.

(c)Contratos de cuenta corriente o crédito simple para el desarrollo de las operaciones
de la Compaifiia.

Todos los préstamos tienen amortizaciones mensuales.

Los contratos de los préstamos bancarios antes descritos establecen ciertas
restricciones y compromisos que debe observar la Compafiia, entre ellos, los relativos
al decreto de dividendos y/o reduccidén de capital social, el cumplimiento de razones
financieras de liquidez, entre otros, los cuales al 30 de Septiembre de 2017 y 2016,
fueron cumplidos.

13 Otras cuentas por pagar:

Al 30 de septiembre de 2017 y 2016, las otras cuentas por pagar se integran como se
muestra a continuacién:

20172016

Partes relacionadas (ver nota 13)$10,645,162$14,517,803

Cuentas por pagar por localizadores879,367860,727

Acreedores diversosl,738,5871,733,183

Impuestos por pagarb,351,8304,293,032

Otras5,495,0753,416, 747

$24,110,021524,821,492

14 Saldos y transacciones con partes relacionadas:
Al 30 de septiembre de 2017 y 2016, la Compafiia tenia saldos por cobrar y por pagar, Y

celebrdé operaciones con partes relacionadas por los afios terminados en esas fechas,
como sigue:

2017
Por cobrar Por pagar IngresosCostos y

gastos
Fabrica Nacional de Abrasivos, S.A. de C.V. (1)

$ - $ - $ - $

230,784
Otros accionistas (1) - 10,645,162 - 764,669
Servicios Profesionales Activos, S.A. de C.V. (2) y (3)

230,657 - 258,71312,725,169

Comparfiia Nacional de Abrasivos, S.A. de C.V.

$230,657$10,645,1625258,713%13,720,622

2016
Por cobrar Por pagar IngresosCostos y
gastos
Fabrica Nacional de Abrasivos, S.A. de C.V. (1)
S - S 8,000,000 S - $ 79,570

Otros accionistas (1) - 14,517,803 - 1,258,112
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Servicios Profesionales Activos, S.A. de C.V. (2) y (3)
255,990 - 341,72610,815,161
Comparfiia Nacional de Abrasivos, S.A. de C.V.

- - - 160,736
$255,990%$22,517,803%$341,726$12,313,579
Los saldos con partes relacionadas estédn registrados en diversos rubros del balance
general como se indica a continuacidn:
(1)Ver nota 13.
Contratos de préstamos celebrados con otros accionistas por $10,600,000 (monto
original), en moneda nacional, con vencimientos en 2018 y 2019, con una tasa de interés
anual basada en TIIE a 28 dias méas 2.5%.
(2)Saldos incluidos en el rubro de cartera de crédito de arrendamiento operativo,
derivados de contratos celebrados durante 2017, 2015, 2014 y 2013
(3)Ver nota 9.
De acuerdo con la Ley del impuesto sobre la renta, las compafiias que realicen
operaciones con partes relacionadas, residentes en el pais o en el extranjero, estéan
sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacidén de los
precios pactados. La Compafiia cuenta con un estudio de precios de transferencia que
soporta que los precios utilizados en las operaciones realizadas, son equiparables a
los que se utilizan con o entre partes independientes en operaciones comparables.
Derivado del programa de colocacidén de certificados bursdtiles gque se menciona en la
nota 10 anterior, la Compafiila como entidad regulada estd obligada al cumplimiento de
diversos requerimientos de caracter operativo y de reportar informacidén operativa y
financiera conforme al marco regulatorio establecido por la Comisidén para las SOFOM. La
Compafiia debe supervisar e informar, de conformidad con el Articulo 73 Bis de la Ley de
Instituciones de Crédito (LIC), los créditos que otorgue a personas relacionadas, los
cuales no podran exceder del 35% de la parte basica de su capital neto.

15 Capital contable:

a)Capital social

Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, el capital social estéd representado por 700,000
acciones comunes y nominativas, con valor nominal de cien pesos cada una, totalmente
suscritas.

b)Reserva de capital

La utilidad neta del afio estd sujeta a la disposicidn legal que requiere que el 5% de
la misma se traspase a la reserva legal, hasta que ésta sea igual al 20% del capital
social. El saldo de la reserva legal no es susceptible de distribucién a los
accionistas, excepto como dividendos en acciones.

c)Distribucidén de utilidades

La distribucidén de dividendos o utilidades a los accionistas que provengan del saldo
positivo de la CUFIN no generaradn impuesto sobre la renta (ISR).

Los dividendos pagados a personas fisicas y residentes en el extranjero estan sujetos a
un impuesto del 10%, mismo que tiene el carécter de pago definitivo. Esta regla aplica
unicamente para la distribucidén de utilidades que se generen a partir del 1 de enero de
2014. En el caso de dividendos no provenientes de CUFIN, ademés de lo anterior,
seguirdn siendo sujetos al pago de ISR a cargo de la entidad, determinado con base en
la tasa general de Ley, mismo que tiene la caracteristica de definitivo y podréa
acreditarse contra el ISR del afio y de los dos siguientes.

El saldo de esta cuenta es susceptible de actualizarse hasta la fecha de distribucién
utilizando el Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC).

d) Reducciones de capital
Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, el saldo actualizado de la denominada Cuenta de
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Capital de Aportacidédn Actualizado (CUCA) asciende a $97,188,325 y $91,390,017
respectivamente. En caso de reembolso o reducciones de capital a favor de los
accionistas, el excedente de dicho reembolso sobre este importe tendrd el tratamiento
fiscal de una utilidad distribuida.

En caso de que el capital contable sea superior al saldo de la CUCA, el diferencial
serd considerado como un dividendo o utilidad distribuida sujeta al pago del impuesto
sobre la renta. Si las utilidades antes mencionadas proceden de CUFIN, no habra
impuesto a pagar por la reduccidén o reembolso de capital. En caso contrario, debera
darse el tratamiento de dividendos o utilidades distribuidas.

e)Utilidad bésica por accidn

La utilidad bésica por accién al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, es como sigue:
20172016

Utilidad neta $4,140,776$3,421,780

Promedio ponderado de acciones700,000700,000

Utilidad bésica por accidén (en pesos)$5.9254.89

f)Indice de capitalizacién

Las reglas de capitalizacidén para las instituciones financieras, determinadas por la
SHCP, establecen requerimientos con respecto a niveles especificos de capital neto,
como un porcentaje de los activos en riesgo totales. Conforme a lo anterior, el indice
de capitalizacidén al 30 de Septiembre de 2017 ascendid a 42.28% de riesgo de crédito,
que cumple con los requerimientos regulatorios vigentes.

l6Impuestos a la utilidad:
a) Impuesto sobre la renta causado (ISR)
Conforme a la ley de ISR vigente la tasa para 2017, 2016 y afios posteriores es del 30%.
b) Impuesto sobre la renta diferido
Al 30 de Septiembre de 2017 y 2016, el activo (pasivo) por el efecto acumulado de ISR
diferido se integra en funcién de los diferentes conceptos que le dieron origen
aplicando la tasa vigente del 30%.en ambos afios como sigue:
Efecto de ISR

2017 2016

ISR diferido activo $(66,983) 180,706
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17Pérdida fiscales por amortizar

Las pérdidas fiscales pueden ser amortizadas contra las utilidades fiscales de los diez
ejercicios siguientes y las mismas estdn sujetas a actualizacidn utilizando el INPC, a
partir del primer mes de la segunda mitad del ejercicio en que ocurrid la pérdida vy
hasta el Gltimo mes de la primera mitad del ejercicio en el cual se realizara la
amortizacién.

Al 31 de diciembre de 2016, las pérdidas fiscales por amortizar, actualizadas a esa
fecha, se integran como se muestra a continuacién:

Afio de origen Monto actualizado Afio de vencimiento

2016 $ 3,511,518 2026
18 Informacién adicional sobre el estado de resultados:
a. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses provienen de:
20172016

Intereses de cartera de crédito y Arrend $ 23,587,461 $24,889,650
Comisiones por otorgamiento de crédito 2,306,813~
Intereses de inversiones en valores4,845,229718,588
Intereses moratorios228,770199,137
$30,968,273%$25,807,375
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b. Gastos por intereses
Los gastos por intereses se integran como sigue:
20172016

Intereses por préstamos bancariosl6,983,6715$10,792,384

Intereses a accionistas995,453869,953

Intereses por pasivos bursatiles5,892,4466,497,842

Costos y gastos asociados con el otorgamiento de créditos2,164,757495,667
$26,036,327$18, 655,846

c. Comisiones y tarifas cobradas
Las comisiones y tarifas cobradas se integran como sigue:
20172016

Tarifas por localizadores 598,684 $646,524

Tréamites y gestiones775,2501,111,175

Otras comisiones cobradas3,286,0032,242,420
$4,659,9375$4,000,119

d. Comisiones y tarifas pagadas

Las comisiones y tarifas pagadas se integran como sigue:
20172016

Por créditos recibidos 939,169 $808, 761

Comisiones bancarias86,43277,737
Otras comisiones3,192,9853,174,650
$4,218,586%4,061,148

e. Resultado por arrendamiento operativo (rentas)
El resultado por arrendamiento operativo se integra como sigue:
20172016

Ingresos por arrendamiento operativo$49,307,082540,417,358
Otros beneficios por arrendamiento381,858127,505
Depreciacidén de bienes de arrendamiento operativo(27,607,107) (24,901,342)
$22,081,833%15,643,521

f. Otros ingresos y gastos de la operacidn
El desglose de los otros ingresos y gastos de la operacidn, se presenta a
continuacién:
20172016

Otros ingresos$8,501,02058,683,764
Otros gastos(2,128,617) (2,557,815)
$6,372,403%$6,125,949

19 Contingencias y compromisos:
Con fecha 1 de enero de 2016, la Compafiia firmdé un contrato de arrendamiento por un
espacio de 140 metros cuadrados del inmueble ubicado en Avenida 1° de mayo numero 1801,
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Oriente Zona Industrial, en la Ciudad de Toluca (en adelante edificio Finactiv) y del
cual se desprenden compromisos no cancelables por el arrendamiento de dicho espacio el
cual serd destinado a oficinas en los que llevard a cabo sus operaciones y cuyo importe
asciende aproximadamente a $178,838
anuales. La vigencia del contrato es de 5 afios forzosos contados a partir de la fecha
de firma del contrato.

De acuerdo con la legislacién fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de
revisar hasta los cinco afios fiscales anteriores a la Ultima declaracién del impuesto
sobre la renta presentada. Derivado de estas revisiones pudieran surgir eventuales
reclamaciones por cuestiones de interpretacidn; sin embargo, se considera que en todos
los casos se tienen elementos suficientes para impugnar las posibles reclamaciones.

20 Administracién integral de riesgos:
La Administracién cuenta con manuales que incluyen procedimientos para prevenir y
controlar los riesgos a los que estd expuesta la Compafiia por las operaciones que
realiza. Asimismo, la Compafiia cuenta con un plan de continuidad y recuperacidén del
negocio para casos de desastre.
Entorno
La Compafiia identifica, mide, supervisa y controla, revela e informa sus riesgos a
través de diversos Comités establecidos como parte de su estructura de Gobierno
Corporativo, analizando la informacidén proporcionada por las Aareas de negocio.
Organos Responsables de la Administracién de Riesgos
El Consejo de Administracidén y la Direccidn General, han hecho énfasis en el Gobierno
Corporativo y la Administracidén de Riesgos, para lo cual han estableciendo los
siguientes Comités que permiten la implementacidn, supervisidn, comunicacidn y control
puntual de los riesgos de la Compafiia:
Comité de Crédito: el cual realiza sesiones al menos dos veces por mes, cuya funcién es
analizar, calificar y autorizar los créditos, sus términos y condiciones, propuestos
por el &rea de promocidén, asi como la evaluacidédn de la concentracidén de cartera y la
calificacidén de la misma, con lo cual se mantiene una evaluacidén constante del riesgo
de crédito.
Comité de Tesoreria: el cual realiza dos sesiones al menos por mes, cuya funcién es el
andlisis de los flujos de efectivo de entrada y salida derivados de los activos y
pasivos de la Compafiia, para determinar las medios de inversidén y fondeo més adecuados,
con lo cual se evalua de forma constante el riesgo de liquidez.
Comité de Continuidad de Negocio y Recuperacidén de Desastres: este Comité se reune al
menos una vez por afio, con el fin de asegurar la continuidad del negocio y la
recuperacién de la operacidén de la Compafiia ante un desastre.
Comité de Comunicacidén y Control y Normatividad: sesiona una vez al mes, para analizar,
evaluar e informar de los casos de operaciones relevantes, inusuales y preocupantes y
de asuntos de la normatividad aplicables.
Comité de Auditoria: sesiona dos veces por afio, y tiene como fin la evaluacién del
trabajo de los auditores externos y del control interno de la Compafiia.
Riesgo de Liquidez
A través de la Tesoreria, se hace la proyeccidén de flujos de efectivo para determinar
las necesidades o excedentes de liquidez, definiendo asi los canales de fondeo o
inversién mas adecuados.
La Compafiia tiene establecidas lineas de crédito con Bancos gue suman como minimo un
25% de la cartera vigente, asi como lineas revolventes de disponibilidad inmediata.
Riesgo de Crédito
La Comparfiia realiza la evaluacidén de cada prospecto evaluando experiencia de pago,
estructura financiera, generacién de flujos de efectivo y garantias, asi como de la
cartera de crédito y arrendamiento al final de cada mes. Cada trimestre se evalta la
concentracién de riesgo crediticio por cliente, sub-grupo y grupos, sectores y estados.
La Compafia ha establecido como limite de concentracién por acreditado, conforme a las
reglas de la Banca de Desarrollo y Banca Comercial, un maximo para personas fisicas del
10% y para personas morales del 30%, ambos sobre el capital contable de la Compafiia al
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cierre del trimestre anterior.

Riesgo Tecnolégico

La Compafiia tiene establecidos manuales, politicas y procedimientos para el seguimiento
y control del riesgo tecnoldédgico estableciendo mecanismos de respaldo, continuidad,
pdélizas de seguros y licencias entre otros, para asegurar la continuidad del negocio,
accesos controlados y licencias en regla, entre otros.

Prevencién de Lavado de Dinero y Financiamiento al Terrorismo

A través del Comité de Comunicacidén y Control y Normatividad, la Compafiia da
cumplimiento y seguimiento a lo establecido por la norma aplicable, asi como de
informar al Consejo, a la Direccidén General, a las &reas involucradas y a las propias
autoridades correspondientes las operaciones consideradas como relevantes, inusuales y
preocupantes de conformidad con lo establecido por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico (SHCP) y la CNBV.
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Al 30 de septiembre de 2017 la empresa adquiridé CAPS cuya finalidad es asegurar la
cobertura de tasas de nuestra cartera otorgada a tasa fija. Estas coberturas o

CAPS no tienen un fin especulativo por lo cual se reconoce de manera simultédnea al
compromiso que estd cubriendo.




